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公司資訊 

 

安信國際於 8 月 13 日發佈研究報告，首次覆蓋奧園健康，並於 8 月 18 日更新對

奧園健康的研報，目標價 11.5 港元，給予買入評級，摘要如下： 

 

首次覆蓋 

• 被低估的物業公司，住宅加商管雙輪驅動 

• 併購帶來高增長 

• 雙輪驅動：住宅加商管 

• 發展大健康產業 

• 首予「買入」評級 

 

點擊查看研報 (首次覆蓋) 

 
 
 
 
 

研報更新 

• 全年 4,500 萬平米在管目標不變 

• 收入同比上升 39.5% 

• 整體毛利率保持穩定 

• 維持「買入」評級 

 

點擊查看研報 (更新) 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.eif.com.hk/zh/research-report/company-report
https://www.eif.com.hk/zh/research-report/company-report
https://www.eif.com.hk/zh/research-report/company-report
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181531314939940.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181531314939940.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181531314939940.pdf
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尚乘集團 (AMTD)於 8 月 18 日更新對奧園健康的研報，維持目標價 11.18 港元，重

申買入評級，摘要如下： 

 

• 收購後整合將成為 2H20 的關鍵催化劑 

• 樂生活與寧波宏健的併購後整合是 2H20 的關鍵 

• 1H20 業績符合預期，佔 2020 預期淨利潤的 41％ 

• 樂生活與寧波宏健的併購改變了奧園健康的投資概況 

• 穩健發展大健康業務 

 

點擊查看研報 

 

 
 

山證國際於 8 月 28 日更新對奧園健康的研報，目標價上調至 10.98 港元，重申買

入評級，摘要如下： 

 

• 2020 年上半年收入增長近 40%，下半年在管面積將突

破 4,500 萬方 

• 收入增長近 40%，物管及商管在管面積升至 1,690 萬方 

• 整體毛利率穩中有升 

• 收購樂生活及寧波宏建股權，在管面積將突破 4,500 萬

方 

• 逐步落地並深化大健康產業服務 

 
 

點擊查看研報 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181241195564992.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181241195564992.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008181241195564992.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008281349067384667.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008281349067384667.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008281349067384667.pdf
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第一上海於 8 月 18 日更新對奧園健康的研報，目標價上調至 10.16 港元，重申買

入評級，摘要如下： 

 

• 中期業績穩健增長，管理規模快速提升 

• 歸母淨利潤增長 23%至 1.11 億元 

• 收併購拓展順利，管理規模快速提升 

• 大健康板塊逐步拓展 

 

點擊查看研報 

 

 
 

克而瑞證券於 8 月 24 日更新對奧園健康的研報，維持目標價 10.12 港元，維持強

烈推薦評級，摘要如下： 

 

• 併入樂生活規模倍增，下半年業績可期 

• 奧園健康 2020H1 收入 5.47 億元，同比增長 39.5%；歸

母淨利潤 1.11 億元，同比增長 23.5%；符合預期 

• 2020 年 4 月收購樂生活，其 2019 年實現收入 4.70 億

元， 同比增長 12.8%，歸母淨利潤 0.24 億元，同比增

長 25.9%，增長勢頭良好 

• 2020 年 5 月 收購寧波宏建， 合約建築面積約為 240 萬

方  

• 預計 2020 年底在管面積突破 4,600 萬方 

 

點擊查看研報 

 

 

 
 
 
 

 

http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008252058576635001.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008252058576635001.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008252058576635001.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008251619221166339.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008251619221166339.pdf
http://www.aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-08/202008251619221166339.pdf
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輝立証券於 8 月 28 日更新對奧園健康的研報，維持目標價 9.60 港元，上調至買入

評級，摘要如下： 

 

• 中期業績符合預期樂，生活併表為下半年增長推動力 

• 公司收入結構改變，業務毛利率提升 

• 收購項目預計月內完成，拓展公司全國化 

• 下半年預期 6 家新商場開業 

• 夥拍龍頭發展醫美業務 

• 實行康養業務試點 

• 三大業務板塊融合為下半年重點工作 

 

點擊查看研報 

 
 

 
 

奧園健康公佈 2020 年中期業績 

核心淨利潤同比增長 28.8%至人民幣 1.05 億元 

***** 

透過戰略收購擴大管理規模 

逐步落地並深化大健康產業服務  三大業務聯動發展 

財務表現： 

 

 截至 6 月 30 日止六個月  

(人民幣百萬元) 2020 年 2019 年 變動 

收入 546.9 392.0 +39.5% 

毛利 219.5 155.1 +41.5% 

毛利率 40.1% 39.6% +0.6 個百分點 

淨利潤 111.7 90.1 +24.0% 

核心淨利潤 104.9 81.5 28.8% 

本公司擁有人應佔溢利 111.1 89.9 +23.5% 

每股基本盈利 (人民幣分) 15.29 14.06 +8.7% 
 

http://aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-09/202009011731522072381.pdf
http://aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-09/202009011731522072381.pdf
http://aoyuanjksh.com/UpFiles/File/2020-09/202009011731522072381.pdf


 

5 
 

企業通訊 

2020 年第 8 期 

 
營運和發展重點： 

 

物管業務規模持續擴張 

➢ 物業管理服務分部收入為 412.2 百萬元（人民幣‧下同），同比增加 43.4%，佔總收益約

75.4%。毛利率為 39.7%。 

➢ 截至 2020 年 6 月 30 日，物業管理服務分部在管總建築面積達 16.1 百萬平方米，同比

增長 34.2%，把握市場機遇，積極收併購，擴大管理規模與管理組合。 

➢ 深度佈局華南地區，收入佔比約 56.6%，將持續受益於粵港澳大灣區政策發展。 

 

商業運營業務增長勢頭強勁 

➢ 商業運營服務分部收入為 134.7 百萬元，同比增加 28.9%，佔總收益約 24.6%。毛利率

為 41.5%。 

➢ 截至 2020 年 6 月 30 日，共向 43 個商場訂約提供商業運營服務，合同總建築面積約為

1.8 百萬平方米，其中，訂約向 32 個合同總建築面積約為 1.5 百萬平方米的商場提供開

業後的商業運營及管理服務。 

➢ 期內，商業運營服務分部新增的商業運營服務合同的合同建築面積合計為 80,000 平方

米。 

 

戰略收購豐富物管組合 完善業務佈局 

➢ 以 2.48 億元收購樂生活的 80%權益。樂生活於北京、河北、河南、天津、重慶及四川

等地管理 220 個項目，物業總建築面積約 23.3 百萬平方米。 

➢ 以 35.3 百萬元收購寧波宏建的 65%股權。寧波宏建目前在管項目合共 34 個，合約建築

面積約為 2.4 百萬平方米。 

➢ 透過戰略收購，集團可豐富其物業管理服務組合，令集團得以進軍新區域市場及有效

擴大業務範圍，完善業務佈局，提速物管業務的規模增長。 

 

逐步落地並深化大健康產業服務 

➢ 戰略投資浙江連天美醫美集團，引入全國醫美學會專家指導，提升醫美業務能力並擴

大醫美業務影響力 

➢ 優化廣州三家醫療美容診所皮膚護理、鐳射、微整服務，與韓國知名化妝品研發公司

「科詩美絲集團」聯名開發藥妝化妝產品並計畫逐步推廣於連鎖店銷售 

➢ 與廣東古兜旅遊集團在江門古兜溫泉小鎮聯合開展康養服務 

➢ 「奧悅之家」於在管社區廣州番禺金業別墅花園、廣州蘿崗奧園廣場、中山愛琴海正

式試業 

➢ 與陽光海天合作，整合各方優勢資源，共同打造互聯網+智慧停車場服務 
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奧園健康管理層分別在廣州總部和香港辦公室參與會議 

 
 

洪水、暴雨、颱風......不怕，有奧園健康為奧園家人遮風擋雨！ 

 

近日，全國多地颱風、洪災來襲，水浸、倒灌、狂風、洪澇......奧園健康全體服務人員始終堅守一

線提前預警、快速行動，無間斷監控，築成防水線，讓商場安全，讓社區平安。 

 

急速響應啟動預案 升級監控 秒速響應 

 

不久前，四川發布近 7年來首個暴雨橙色預警……收到預警半個鐘頭內，成華奧園廣場和廣漢玖瓏灣

項目物業人員立即啟動應急預案，迅速組織各部門員工全力開展防汛搶險各項工作。 

 

 

圖左：半小時接力搬運防洪沙袋到車庫低窪地帶，築起阻擋洪水的安全牆 

圖右：加班加點清掏園區排水溝和積水井，避免出現倒灌現場 

 
 



 

7 
 

企業通訊 

2020 年第 8 期 

 

 

圖左 ：廣漢玖瓏灣物業服務人員在逐漸加大的雨勢中給低窪地拉隔離帶 

圖右 ：廣漢玖瓏灣物業服務人員臨晨 5 時巡查風險點 

 

盡心復原家的模樣 

 

 

圖左：重慶越時代項目全體員工進行車庫積水清理 

圖右：重慶金域項目物業服務人員進行電器檢修、維護 

 
 

「讓生活健康美麗」，奧園健康「悅生活服務站」盛大啟幕 

 

 8 月 6 日，首屆廣州國際智慧物業博覽會（以下簡稱「廣州物博會」）在廣州舉行。同時，奧園健

康「悅生活服務站」於廣州物博會展館內盛大啟幕。奧園健康生活集團總裁蘇波、奧園健康生活集

團總裁助理兼物業公司董事長沈典維、奧園健康生活集團總裁助理兼人力資源中心總經理王吉人、

奧園健康生活集團增值服務經營管理公司總經理任登飛等奧園健康生活集團各級領導，以及物業行

業協會領導、合作商代表、媒體朋友及現場數千名觀眾共同見證啟幕盛典。 

 

本屆廣州物博會以「智慧賦能，創新發展」為主題，由廣州市物業管理行業協會發起，中國商業物

業發展建設工作委員會、廣東省物業管理行業協會、廣州市物業管理行業協會、廣州旭楊國際展覽

有限公司共同舉辦。作為首屆亮相的廣州物博會，於 8月 6-8日為期三天進行，參展企業近 200家，

展會規模達 11000 平方米，吸引數萬名專業觀眾到會交流採購。 
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奧園健康生活集團作為本次物博會主要參展商之一，通過物業版塊為基礎融合大健康、智慧科技等

業務共同參與，旨在通過「物業+健康+科技」的創新模式來打造未來理想的社區生活。展館設計以

「讓生活健康美麗」為核心理念，整體以「手勢」型托舉及無限的符號為設計元素，呈現了以客戶

為中心的服務理念，同時表達出無限想像的空間和未來發展。展館共分為悅實力、悅健康、悅生

活、悅科技、悅服務 5 大板塊，充分展示了物業與中醫、康養、醫美、科技等版塊的結合優勢，持

續為奧園社區服務帶來驚喜和亮點。 

 

  
 

兩場 15,000+氣球雨，奧園購物中心開啟雙城心動模式！ 

 

現代商業在消費升級的驅動下，不再是產品為王的時代，而是場景、IP 主導的時代。相較於頻繁製

造營銷節點的電商平台，實體商業往往缺少品牌的造節營銷。奧園健康旗下奧園商管運營的雙城標

杆項目：廣州番禺奧園廣場、珠海奧園廣場，聯手選擇了在七夕這個浪漫節日的大節點放飛「告白

氣球雨」，超過 10,000+的馬卡龍粉色氣球開啟雙城心動，帶動火爆流量，收益和客戶口碑雙豐

收。 

七夕當晚： 

     番禺奧園廣場銷售額同比增長 22.67%，抖音視頻觀看量破

2 萬； 

     珠海奧園廣場同比增長 36%，到店客流量達 5 萬+人次。 
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奧園健康攬獲「物企綜合實力 TOP14」等六項殊榮 

 

8 月 20 日，由億翰智庫•嘉和家業物業服務研究院主辦的「2020 年嘉和家業物業總裁會」及「2020

年中國物業企業綜合實力百強峰會」在上海隆重舉行。會上，奧園健康生活集團憑藉日益增強的綜

合實力以及良好的發展態勢，榮獲「2020 中國物業企業綜合實力 TOP14」﹑「2020 中國物業企業單

坪創收十強」﹑「2020中國物業企業運營能力十強」﹑「2020中國物業企業成長性十強」﹑「2020

中國物業企業品牌價值二十強」﹑「2020 中國物業企業客戶滿意度模範企業五十強」。 

 

創新增值+穩健發展，奧園健康憑藉獨特服務模式連獲兩項殊榮 

 

  8 月 12 日，由《經濟觀察報》發起的 2020 藍籌物業百強峰會以雲端形式舉辦。目前藍籌物業百強

峰會已經成功舉辦至第六屆，本屆以「服務、沉澱、價值」為主題，旨在甄選出具備藍籌價值的物

業企業，樹立行業標杆，推動整個物業行業的規範和成熟。 

在峰會上，奧園健康生活集團連獲「2020 藍籌物業百強企業」及「卓越投資價值企業」兩項殊榮。 

 
 

奧園健康榮獲「新浪財經金麒麟最具成長潛力上市公司」 

 

8 月 18 日，2020 新浪財經港股價值峰會暨金麒麟港股價值風雲榜正式舉辦，新浪財經聚焦香港市

場，開展一年一度的金麒麟港股上市公司價值風雲榜評選，評選優質企業，丈量港股核心價值。奧

園健康生活集團憑藉三大業務聯動發展持續發力的高成長性榮獲金麒麟港股價值風雲榜「最具成長

潛力上市公司」獎項。 
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奧園健康榮獲商業地產節「金坐標獎」兩項大獎 

 

8 月 26-27 日，「第 15 屆商業地產節」在廣州隆重舉行，數千名中國商業地產行業領袖精英學者匯

聚一堂，共同解讀新時期的商業地產發展密碼。奧園健康生活集團憑藉出色的商業運營能力以及亮

眼的業績表現，在中國商業地產「金坐標」獎項頒獎盛典中榮獲兩大獎項：奧園健康旗下奧園商管

運營的珠海奧園廣場榮獲「商業運營突破獎」，奧園健康常務副總裁雷易群榮獲「商業地產影響力

人物」。 

 

商業地產節由贏商網發起主辦，發起於 2006年，是中國商業地產與零售連鎖行業中規模最大、最具

品牌價值和影響力的行業年度盛典之一，也是中國一流地產企業、國內外品牌商業企業、國內外金

融機構在中國市場共同謀略產業交流、合作、招商頂尖的涉外高端商務平台。 

 

為推動中國商業地產與零售商業進程、實現地產與商業的和諧發展，論壇期間還舉行了「商業地產

金坐標獎」評選。獎項將對優秀的商業地產與零售商業的企業、項目、品牌、個人進行嘉勉，以激

勵那些以創新和變革促進行業發展的企業。 
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珠海奧園廣場榮獲「商業運營突破獎」 

奧園健康常務副總裁雷易群榮獲「商業地產影響力人物」 
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