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公司資訊 

  
 

輝立証券於 7 月 31 日發布研究報告，首次覆蓋奧園健康，目標 9.6 港元，此次覆蓋

主要基於奧園健康在管面積倍增， 未來成長可期 

 

• 公司在今年 4 月 22 日公佈了以 2.4 億元人民幣收購樂生活智

慧社區服務集團股份有限公司（簡稱「樂生活」）的 80%股

權。公司亦宣佈在 5 月 11 日以 3700 萬元人民幣收購了一間

位於寧波市的物業管理公司。兩個項目合共為公司帶來 2,500

萬平方米的在管面積，公司於 2019 年底的總在管面積為

1508.2 萬平方米，加上其他將來自中國奧園及協力廠商的在

管面積，預計公司於 2020 年底的在管面積將達到其原來兩年

的目標 4,500 萬平方米，較去年同期預計增加 200% 

 

• 過去半年公司兩項的收購項目有效地擴展公司的住宅管理服

務，若公司能有效進行頭部管理，未來毛利將進一步提升。

我們預計公司 2020 年 2021 年的每股盈利為 33.07 仙人民幣和 

43.06 仙人民幣，給予目標價 9.60 港元對應 2020 年和 2021 年 

26.1x /20.1x 預期市盈率 

 
 

 

共建智慧車場新生態！奧園健康與陽光海天、晶石中國舉行合資公司簽約儀式 

7 月 10 日，奧園健康與北京陽光海天停車管理有限公司（下稱「陽光海天」）、晶石（中國）商業

投資管理有限公司（下稱「晶石（中國）」）舉行合資公司簽約儀式。奧園集團黨委書記、總裁、

奧園健康生活集團董事會主席郭梓寧、奧園健康生活集團總裁蘇波、常務副總裁雷易群等領導，陽

光海天董事長閆亮、副總裁祁志遠、李小龍，晶石（中國）執行董事黃淑娟，共同出席。 

 

預計在未來幾年內，合資公司將投入不低於 5 億元，用於與奧園健康共同發展智慧停車的相關業

務，同時，三方將在智慧停車、人工智慧調度、車場高效管理及增值運營方面互利共贏，共建智慧

車場新生態。據瞭解，奧園健康旗下商場和社區擁有眾多停車位，第一階段，合資公司將通過資源

整合、技術及運營團隊的融合，對購物中心、寫字樓及住宅等不同業態的停車場進行全面的智慧化

升級，助力奧園健康提升業主滿意度，同時提升奧園健康品牌價值。 
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近年來，智慧停車技術應用在購物中心停車場的專業改善和升級提供了很多創新與優化路徑。此次

奧園健康與合資公司合作，數字化管理將能降本增效，擴大停車資產整體運營收入，同時提供優質

的停車管理服務，讓停車體驗更便捷舒適，提升客戶滿意度。 

 

此次成立合資公司，奧園健康緊隨「新基建」 「智慧城市」時代趨勢，通過創新物聯網、人工智慧

下的數字化運營管理平台，給中國停車領域帶來新的新突破。合資公司致力於通過先進理念與智慧

平台的高新技術吸引商業地產商進行合作，強化理念、經驗、數據的共用與溝通以及智慧服務的全

景覆蓋和多元聯動來提升用戶轉化率，在優化停車場管理品質和效率的基礎上提升停車場的資產價

值。 

 
 

奧園物業奧悅租售&美居中心華東首店開業，全國佈局初具規模 

近日，奧園健康生活集團旗下奧園物業華東區域首店奧悅租售&美居中心於寧波奧園譽景灣盛大開

業，奧園地產集團領導、奧園物業寧波譽湖灣項目總經理，以及奧園物業美居戰略合作夥伴等領導

嘉賓共同出席開業儀式。 

 

奧園物業自 3 月下旬展開奧悅租售&美居業務全國戰略佈局，已分別於華北、華南、西南、華中區

域開設中心門店。為將優質業務輻射至更多業戶，奧園物業加速佈局發展進程。此次開業，奧悅租

售&美居業務進軍華東區域市場，標誌著奧園物業全國業務戰略佈局已見成型。 

 

奧悅租售作為奧園物業打造城市物業綜合服務集成商的重要戰略部署之一，專注於為客戶提供存量

房租售、車位元租售、新房代理等資產管理業務。現新增美居中心業務，服務範圍包括全屋整裝、

裝修設計、拎包入住、翻新改造、智能家居等。 
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奧園物業在加速擴張規模的同時持續深耕資產業務工作，並不斷尋找增值服務的新突破。奧悅租售

&美居中心的成立，標誌著奧園物業美居戰略佈局計劃的正式啟航，生活服務再次精進升維。 

 

目前，奧園物業於全國共有 8 家奧悅租售&美居中心，為越來越多的業戶提供優質的資產管理增值

服務。未來，奧園物業將持續佈局租售&美居業務存量市場，以「客戶至上」為出發點，將「以心

相兌、以誠相待」的服務理念落到實處，致力於為業主提供更加優質、專業、精細、便利的服務。 

 

 
 

奧園健康高管赴北京參加樂生活 2020 年上半年工作總結會 

7 月 20 日-21 日，樂生活智慧社區服務集團股份有限公司（以下簡稱「樂生活」）在北京召開 2020

年上半年工作總結會議。這是雙方繼 6 月份參加股權簽約儀式後，再次於北京相聚，針對相關業務

展開深度交流。北京是樂生活的註冊地，也是其總部所在地。 

 

此次會議，旨在針對樂生活上半年總結、下半年工作計畫，以及雙方如何深度融合，共同實現全年

軍令狀目標方面進行探討。在會上，樂生活職能中心、區域公司負責人做工作述職彙報，主管領導

進行點評，並對下半年工作提出具體要求。同時，針對一線提出的問題，與會領導給予詳盡回復，

現場反應良好，極大促進了職能部門與一線員工之間的溝通交流，有助提高工作效率。 

 

雷易群總對樂生活的日常經營及整體管理工作表示認可，並恭賀樂生活上半年取得的工作成績。他

指出，資本市場對奧園健康和樂生活強強聯合翹首以待，希望雙方充分利用好各自優勢，集中資源

提質增效，實現利潤和規模的的同步發展，共同完成全年軍令狀目標，向市場和投資者交出優秀的

成績單。 

 

通過本次交流探討，奧園健康團隊與樂生活團隊在企業文化、集團業務和未來發展目標上達成高度

共識。樂生活與奧園健康都是崇尚奮鬥精神的企業，基因相近、期望一致，在企業核心價值觀方面

不謀而合，樂生活團隊優秀的市場拓展能力尤其值得稱道。未來，雙方將充分利用各自優勢，更好
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地服務業主，滿足業主生活的多方面需求，努力超越投資者和股東預期，打造可持續發展的「健康

生活服務集團」。 

 

 
 

2 年，珠海奧園廣場修煉成了消費者心之首選 

奧園健康運營的珠海奧園廣場開業兩年以來，12.5萬平方米的購物中心年客流量近 1500萬人次，吸

引「海底撈」、「世紀星冰場」、「CC 影城」，快時尚 UR、MJstyle，永旺超市等多家廣受歡迎的

主力品牌匯聚於此，成為區域消費者購物、娛樂、社交、美食的「不二之選」。 

 

轉瞬間，珠海奧園廣場迎來了 2 週年，作為中國奧園集團落子珠海的首個項目、珠海新香洲首個大

型商業綜合體、奧園健康生活集團旗下奧園商管在珠海的首個購物中心，憑藉 100%招商率和 97%的

店鋪開業率，著力打造珠海全新的城市生活中心。珠海奧園廣場集時尚零售、多元餐飲、兒童成

長、健身體驗、精品超市業態於一體，匯聚百餘家國際國內一二線知名品牌，著力為消費者構築

「家」以外的第二餐廳、第二會客廳。 

 

7 月 17-7 月 21 日期間，珠海奧園廣場迎來了不簡單的兩週年慶，活動以「雙倍快樂」為主題打造 5

天狂歡節，到店客流量突破 23 萬人次，銷售額 650 萬+，活動不僅推出服飾 2 折，美食 5 折的活

動，還通過奧園 VIP 小程式線上團購活動，享受折上折雙倍優惠力度，還有第二屆蝦王挑戰賽、華

為智趣敞篷車、大千集公益市集、最潮雙胞胎走秀、巨型生日蛋糕趴、仲夏帳篷節及系列兒童匯演

等，沉浸式的體驗、多元化的互動、豐富的活動形式、超值的優惠福利，徹底釋放消費者的購物慾

望。 

 

據統計，2020 年珠海奧園廣場圍繞文化、社區、藝術、教育、展覽、體育、親子等開展各類活動達

190 場，不僅做到了「週周有活動」，既是年輕人的活力場，也是家庭歡樂場，更是長輩的幸福

場，如今，奧園廣場的舒適空間，大中庭時尚的背景，已經成為眾多品牌、機構舉辦各類活動的首

選之地。 
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奧園社區繽紛活動不斷獻上，開啟夏日狂歡模式！ 

 

「泡泡狂歡 愛意傾城」狂歡派對@瀋陽奧園會展廣場社區 

 

 
 
 

「夏日泳池趴」@ 蘿崗奧園廣場社區 
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再獲業界認可，奧園健康榮膺「值得尊敬物業服務企業」 

7 月 31 日，中國房地產報社主辦的「2020 中國房地產品牌大會」順利召開。奧園健康生活集團旗

下奧園物業榮獲「2020 中國房地產行業抗擊疫情模範先鋒企業 值得尊敬物業服務企業」。再獲行

業認可，奧園健康生活集團高度的企業社會責任感獲得充分印證，品牌影響力持續提升。 

 

在追求企業自身長足發展的同時，奧園健康也積極擔當起作為「企業公民」的責任，為促進經濟、

社會和生態環境的和諧發展做出應有的貢獻。 

 

‘  

 

奧園健康通過廣東省市場監督管理局公示，榮獲 2019 年度廣東省重合同守信用企業

稱譽 

公示活動是目前政府對企業合同信用的一種行政指導行為，旨在促進企業弘揚誠實信用的道德風

尚，建立企業信用體系，營造誠實守信的市場環境。 
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